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13. juni 2025

Referat af bestyrelsesmgde nr. 25.05:

Torsdag den 12. juni 2025 kl. 18.00

Deltagere: June Larsen, Martin E.H. Jacobsen, Pia Maria Holst, Henrik Nielsen, Anne Mette L.
Davidsen, Kristoffer Petersen og Flemming Larsen
Afbud: Rikke Degn og Janus Thygesen

Herudover deltog: Direktgr Mogens Sandahl og gkonomi- og administrationschef Martin Bonde-
Mortensen
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25.05.01 | Godkendelse af dagsorden
Dagsorden udsendt den 4. juni 2025.

Administrationen indstiller,
At dagsordenen godkendes.

Bestyrelsens beslutning
Dagsordenen blev godkendt.




25.05.02 | Godkendelse af referat
Referater af bestyrelsesmgder nr. 25.03 den 8. maj 2025 og nr. 25.04 den 27. maj
2025 er underskrevet digitalt.
Administrationen indstiller,
At referater er godkendt.
Bestyrelsens beslutning
Referaterne er godkendt.

25.05.03 | Meddelelser fra bestyrelsesmedlemmer og Administrationen

(bilag) 1. Orientering fra mgder i BL
2. Deltagelse i ordinaer generalforsamling i Neestved Fjernvarme den 26. maj 2025.

Direktgr Mogens Sandahl blev genvalgt

(bilag) 3. Mgde den 27. maj 2025 med Forum for Maends Sundhed og Nzestved Kommune

4. Informationsm@de den 3. juni 2025 om aendringer pa kontanthjaelpsomradet,
arrangeret af Naestved Kommune

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Bestyrelsens beslutning
Ad punkt 4:
Administrationen orienterer bestyrelsen ved eventuel negativ udvikling i antallet af
rykkere m.v.
Orienteringen blev herefter taget til efterretning.

25.05.04 | Evaluering af reprasentantskabsmgade
Det 3rlige repraesentantskabsmgde blev afholdt pa Hotel Vinhuset den 27. maj 2025.
Der var 35 deltagere, heraf 29 ud af de 54 stemmeberettigede repraesentantskabs-
medlemmer.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen evaluerer repraesentantskabsmgdet og drgfter de
fremkomne bemaerkninger.
Bestyrelsens beslutning
Rammerne fungerede fint. Der var stor spgrgelyst pa selve mgdet og god dialog under
den efterfolgende middag. Nogle afdelinger (afdelingsbestyrelsesmedlemmer)
udtrykker frustration i forhold til kommunikationen med BoligNzaestved, hvilket er i trad
med indsatsomrade i den godkendte strategi for 2026-2030.

25.05.05 | Fordeling af deltagelse pa drets afdelingsmgder

(bilag) Fordeling af Organisationsbestyrelsens repraesentation pd mgderne er tidligere

besluttet, jf. den opdaterede oversigt.




Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager oversigten til efterretning.

Bestyrelsens beslutning
Der blev aftalt bytning af repraasentation pa 2 mgder. Administrationen fremsender

opdateret oversigt.

25.05.06

Tilskud fra dispositionsfonden

I forbindelse med budgetlaegningen 2026 samt gennemgang af afdelingernes drift- og
vedligeholdelsesplaner er det Administrationens vurdering, at enkelte afdelinger har
brug for skonomisk stgtte for at opretholde et husleje- og henleeggelsesniveau, der ggr
det muligt at indfri de fremtidige planlagte arbejder.

Det drejer sig om afd. 010 Birkehegnet og afd. 025 Sportscolliege.

Afd. 010 Birkehegnet modtager i forvejen arlig driftsstgtte som fglge af den tidligere
helhedsplan. Stgtten aftrappes dog arligt iht. Landsbyggefondens aftrapningsordning
pd kr. 9/m2 svarende til 274 t.kr., hvormed dette automatisk medfgrer en forhgjelse af
huslejen.

Set i forhold til det nuvaerende lejeniveau, henlzeggelsernes starrelse og de planlagte
arbejder foreslds det, at afdelingen modtager et driftstilskud fra dispositionsfonden pa
200 t.kr. i budget 2026.

Afd. 025 Sportscollege har i perioden 2022-2025 modtaget tilskud til henlaaggelser
fra dispositionsfonden ud fra flg. model til brug for styrkelse af henleeggelserne.
| 2022 2023 2024

100.000

Den nuvaerende model medfarer, at tilskuddet til afdelingen ophgrer i 2026.
Da afdelingens henlaeggelser fortsat er udfordrede forslas det, at tilskuddet fortsaetter i
perioden 2026-2029 med en &rlig aftrapning pa 25 t.kr.
2027 2028
75.000 |  50.000

Administrationen indstiller,

At Organisationsbestyrelsen godkender, at afd. 10 Birkehegnet modtager et
engangstilskud pa kr. 200.000 i budget 2026 samt, at afd. 025 Sportscollege modtager
et tilskud p& kr. 75.000 i 2026, aftrappende med kr. 25.000/arligt til og med 2029.

Bestyrelsens beslutning

Under behandling af indstillingen vedrgrende afd. 010 Birkehegnet forlod de 3 OB-
medlemmer, der samtidig er beboere og medlemmer af bestyrelsen i afd. 010
Birkehegnet, mgdet. Naestformanden overtog ledelsen af mgdet.

Indstillingen blev godkendt.




25.05.07 | Arbejdsgruppe vedrgrende beboerdemokratiske kurser

(bilag) Der er modtaget mail fra afdelingsbestyrelsesformand Nicolai Kiessling, afd. 024
Fgnixhuset, om deltagelse i arbejdsgruppen.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen beslutter sammensaetningen af arbejdsgruppen.
Bestyrelsens beslutning
Der er modtaget mundtligt gnske om at deltage i arbejdsgruppen fra
afdelingsbestyrelsesformand Eva Rapp, afd. 502 Bakkegarden. Endvidere er Henrik
Nielsen interesseret i at medvirke.
Det blev besluttet, at arbejdsgruppen bestar af de 3 naevnte beboerdemokrater og -
som tidligere besluttet - June Larsen som tovholder, der giver tilbagemelding til alle
samt tager initiativ til den videre proces frem mod den planlagte kursusdato den 21.
oktober 2025.

25.05.08 | Udlejningsregler
P& baggrund af mgdet den 8. maj 2025 har Administrationen udarbejdet
beslutningsoplzeg i relation til Udlejningsbekendtggrelsens § 10, stk. 2, som giver
2ldre eller personer med handicap pd oprykningsventelisten en seerlig fortrinsret.
Beslutningsoplaegget har til formal at fastlaegge kriterier for, hvordan og hvornar en
beboer anses for at vaere ldre henholdsvis handicappet, hvilket ikke tidligere har
vaeret fastlagt i BoligNaestved.
I BoligNaestved er aldersfordelingen blandt lejere pa kontrakt falgende:
Alder >69 >64 >59
Andel af lejere 20% 27% 36%

(bilag) Administrationen har undersggt, hvilke kriterier tre andre boligselskaber anvender, jf.

bilag.

P& baggrund af praksis i andre boligorganisationer og aldersfordelingen i BoligNaestved
foreslar Administrationen fglgende kriterier:

FEldre: Alder 70 ar eller ldre
Handicap: Dokumentation i form af erklaering fra specialleege

Fzlles husstand jf. almenlejelovens §§ 71-75:

Udlejningen modtager jeevnligt forespgrgsel og anmodninger fra lejere, som gnsker at
lade lejemalet overg? til en partner eller et barn (over 18 ar), der er en del af
husstanden, og som ogsa er tilmeldt Folkeregistret pa adressen.

Der er ikke en lovmaessig definition pa begrebet husstand. Begrebet aendrer sig
lobende efterhdnden som samfundsudviklingen og retspraksis andrer sig.

Det er Administrationens vurdering, efter samrad med Advodan, at den nuveerende
praksis, hvor det er en vurdering fra sag til sag, fortsat er den mest hensigtsmaessige.




Den nuvaerende praksis, som er baseret pa en reekke domme, laegger stor vaegt pa, at
der har vaeret en gensidig skonomisk afhaengighed, fgr der kan veere tale om “feelles
husstand”.

Der vil i Administrationens vurdering blive lagt vaegt pa felgende indikatorer:
- man feerdes i hele lejemalet - alle benytter alle rum
- indbo og effekter i lejemalet
- en vis falles gkonomi
- tilmeldt adressen pa Folkeregisteret
- spiser sammen
- passer evt. have sammen

Administrationen indstiller,

At Organisationsbestyrelsen godkender beslutningsoplaegget og de fastsatte kriterier til
brug for fremtidig handtering af Udlejningsbekendtggrelsen § 10, stk. 2. samt tager
orienteringen om praksis vedrgrende faelles husstand til efterretning.

Bestyrelsens beslutning

Indstillingen om fortrin blev drgftet grundigt. Det er vigtigt at opna en rimelig balance
mellem fortrin og ansggere pd oprykningsventelisten, hvoraf mange har ventet i rigtig
mange ar. Endvidere forudszetter udnyttelse af et fortrin, at den nye bolig skal vaere
mere velegnet for beboeren end den hidtidige bolig.

Det blev besluttet at godkende indstillingen som grundlag for Administrationens
behandling af henvendelser indtil videre. Det blev samtidig besluttet at drgfte
udformning af fortrinene yderligere pa temamgdet den 3. september 2025.
Administrationen udarbejder nyt oplaeg inklusiv intentionerne bag lovgivningen
vedrgrende de 2 fortrin samt definition af de omfattede boliger.

Orientering om praksis vedrgrende fzelles husstand blev taget til efterretning.

25.05.09 | Nybyggeri pa Stenlaengegdrd-omrddet (lukket punkt)
25.05.10 | Orientering fra direktgren (lukket punkt)
25.05.11 | Naeste mgde den 3. september 2025

Studietur med Administrationen og bestyrelsesmgde den 3. september 2025
Temadrgftelse om kommunikation med afdelingsbestyrelserne og udlejningsregler
@konomisk status for selskabet

Dokumentationspakke til styringsdialog

Arshjul 2026

Program for bestyrelsesseminar

Julefrokostudvalg




25.05.12 | Eventuelt

Administrationen udarbejder notat om afdelingsbestyrelsens kompetence i forhold til
igangsaetning af aktiviteter, herunder brug af selskabslokaler m.v.

I fortszettelse af drgftelsen under Evaluering af repraesentantskabsmgde blev det aftalt,
at kommunikation med afdelingsbestyrelser skal temadrgftes den 3. september 2025.

Referatet underskrives digitalt af de deltagende bestyrelsesmedlemmer.
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